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EMENTA

Avaliacdo de imoéveis urbanos: métodos, fatores de valor. Método comparativo de
dados do mercado: estudos das variaveis, pesquisa de dados, vistoria. Nivel de rigor
da avaliacdo. Avaliacao por estatistica inferencial: regressoes, correlagao, intervalo
de confianca, testes de hipdtese, analise de variancia, testes complementares,
intervalo para estimativa de valor. Pericia judicial e elaboracao de laudos.

OBJETIVOS DA DISCIPLINA

Objetivo geral:
i) Capacitar o aluno a fazer avaliagbes de imoveis por inferéncia estatistica,
usando regressao linear multipla.

Objetivos especificos:
Ao final do curso, o alunos também devera estar apto para:
i) fazer coleta de dados para compor amostra representativa do mercado
imobiliario e identificar dados atipicos;
i) identificar quais as variaveis relevantes a serem consideradas no modelo;
i) redigir um laudo pericial.

PROGRAMA

1. AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS
. Normas para avaliagéo de bens

. Conceitos

. Classificacao dos bens

. Métodos de avaliacédo

. Fatores de valor

1.
1.
1.
1.
1.
1.6. Método Comparativo de dados de mercado
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2. REGRESSAO LINEAR SIMPLES
2.1. Modelo linear
2.2. Estatisticas da regressao
2.3. Modelos nao lineares
2.4. Conceitos sobre inferéncia estatistica
2.5. Inferéncias sobre o coeficiente angular
2.6. Analise de variancia
2.7. Pontos atipicos
2.8. Intervalo de confianga para o valor
2.9. Interpolagéo e extrapolagéo de valores

3. REGRESSAO LINEAR MULTIPLA
3.1. Modelo estatistico de uma regressao linear multipla
3.2. Andlise de variancia
3.3. Intervalo de confianga para a estimativa do valor
3.4. Campo de arbitrio do avaliador
3.5. Avaliagéao intervalar
3.6. Poder de predigdo do modelo
3.7. Variaveis qualitativas

4. TESTES COMPLEMENTARES
4.1. Qualidades de um estimador
4.2. Pressupostos basicos
4.3. Especificagcdo do modelo
4.4. Linearidade
4.5. Multicolinearidade
4.6. Normalidade dos residuos
4.7. Homocedasticidade
4.8. Autocorrelagao

5. ESTUDOS DE CASO
5.1. Avaliagcao de um apartamento
5.2. Avaliacdo de um terreno

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
6.1. Fundamentacgéo e precisao
6.2. Especificacado para modelos de regressao linear

7. PERICIA JUDICIAL E ELABORACAO DE LAUDOS
7.1. Pericia Judicial
7.2. Conteudo de um laudo
7.3. Apresentagao do laudo

METODO DE ENSINO

O conteudo programatico sera ministrado em aulas teoricas e praticas, com
apoio computacional. Todas as aulas serdo ministradas em sala do Laboratério de

Informatica do Centro Tecnolégico.
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PROGRAMACAO DAS AULAS

Aula n° Data Assunto Tipo

01 04/09 | Capitulo 1: Avaliacio de iméveis urbanos. Conceitos;| AEX
classificacao dos bens; métodos de avaliacdo; fatores de
valor. Método comparativo de dados de mercado.

02 11/09 Capitulo 2: Regressio linear simples. Modelo| AEX
estatistico, método dos minimos quadrados. Exemplo de| APR
avaliacdo.

03 18/09 Estatisticas da regressdo : coeficiente de correlacdo linear,| AEX
coeficiente de determinacdo, erro padrio da regressao, APR
coeficiente de variacao. Exemplos.

04 25/09 | Modelos nao lineares: funcdo poténcia, exponencial,| AEX
logaritmica, hipérbole 1, 2 e 3. Escolha do modelo. APR
Exercicios no Excel (3 modelos: linear, poténcia,
exponencial).

05 02/10 Modelos ndo lineares: exercicios (4 modelos:| AEX
exponencial, logaritmico, hipérbole 1, hipérbole 2).| APR
Instru¢des para o Trabalho 1 : entrega em 16/10.

06 09/10 | Conceitos sobre inferéncia estatistica : estimacdo e testes,| AEX
intervalo de confianca, testes de hipétese. Inferéncias sobre| APR
o coeficiente angular. Andlise de variancia.

07 16/10 Saneamento da amostra : outliers, pontos influenciantes.| AEX
Intervalo de confianca para o valor estimado. Interpolagdo| APR
e extrapolacdo de valores.

08 23/10 | Capitulo 3: Regressao linear miiltipla. Modelo| AEX
estatistico, andlise de variancia, intervalo de confiangca para| APR
estimativa do valor. Instrugdes para o Trabalho 2 : entrega
em 06/11.

09 30/10 Capitulo 4: Testes complementares. Qualidades de um| AEX
estimador : ndo-tendenciosidade, eficiéncia, consisténcia. APR
Multicolinearidade, normalidade dos residuos,
homocedasticidade. Exercicios.

10 06/11 Autocorrelacdo: Teste de Durbin-Watson e andlise grafica.| AEX
Varidveis quantitativas e qualitativas. Uso de varidveis| APR
dicotOmicas.

11 13/11 Capitulo 5: Estudos de caso. Avaliagio de um| APR
apartamento

12 20/11 Capitulo 5 (cont.). Avaliacdo de um terreno. Dados parao| APR
Trabalho 3 : entrega em 11/12.

13 27/11 Capitulo 7: Pericia judicial e elaboracao de laudos.| APR

Pericia Judicial. Conteido de um laudo. Apresentacdo do
laudo.
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PROGRAMACAO DAS AULAS (Cont.)

14 04/12 | Exercicios. APR

15 11/12 | Exercicios. APR

16 18/12 | Programas computacionais para avaliacdes de imoéveis:| APR
demonstragao com exemplos.

17 19/02/2013 | Prova de Recuperagdo AVA

Observacdes: AEX — Aula expositiva
APR — Aula pratica

CRITERIOS DE AVALIACAO DA APRENDIZAGEM

Serao efetuados trés trabalhos praticos, tendo todos 0 mesmo peso para o
célculo da média. Para ser aprovado na disciplina, o aluno devera atingir média
minima 6,0 (seis virgula zero) e ter freqiiéncia minima de 75%.

HORARIO DE ATENDIMENTO EXTRA-CLASSE

Terca -feira das 14h as 16h
Quarta-feira das 14h as 18h
Sexta-feira das 8h as 12h
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