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PLANO DE ENSINO – Semestre 2012.2 
 
    

EMENTA 
 

Avaliação de imóveis urbanos: métodos, fatores de valor. Método comparativo de 

dados do mercado: estudos das variáveis, pesquisa de dados, vistoria. Nível de rigor 

da avaliação. Avaliação por estatística inferencial: regressões, correlação, intervalo 

de confiança, testes de hipótese, análise de variância, testes complementares, 

intervalo para estimativa de valor. Perícia judicial e elaboração de laudos. 

 

OBJETIVOS DA DISCIPLINA 
 

Objetivo geral: 
i) Capacitar o aluno a fazer avaliações de imóveis por inferência estatística, 

usando regressão linear múltipla. 
 

Objetivos específicos: 
Ao final do curso, o alunos também deverá estar apto para: 

i) fazer coleta de dados para compor amostra representativa do mercado 
imobiliário e identificar dados atípicos; 

ii) identificar quais as variáveis relevantes a serem consideradas no modelo; 
iii) redigir um laudo pericial. 

 

PROGRAMA 
 

1. AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS 
1.1. Normas para avaliação de bens 
1.2. Conceitos 
1.3. Classificação dos bens 
1.4. Métodos de avaliação 
1.5. Fatores de valor 
1.6.  Método Comparativo de dados de mercado 
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2. REGRESSÃO LINEAR SIMPLES 

2.1. Modelo linear 
2.2. Estatísticas da regressão 
2.3.  Modelos não lineares  
2.4.  Conceitos sobre inferência estatística  
2.5.  Inferências sobre o coeficiente angular  
2.6.  Análise de variância  
2.7.  Pontos atípicos  
2.8.  Intervalo de confiança para o valor 
2.9.  Interpolação e extrapolação de valores  
 

3. REGRESSÃO LINEAR MÚLTIPLA  
 3.1.  Modelo estatístico de uma regressão linear múltipla  
 3.2. Análise de variância  

3.3.   Intervalo de confiança para a estimativa do valor 
3.4.  Campo de arbítrio do avaliador 
3.5. Avaliação intervalar 
3.6.  Poder de predição do modelo 
3.7.  Variáveis qualitativas 
  
   

4. TESTES COMPLEMENTARES  
4.1. Qualidades de um estimador  
4.2.  Pressupostos básicos  
4.3.  Especificação do modelo  
4.4.  Linearidade  
4.5.  Multicolinearidade 
4.6.  Normalidade dos resíduos 
4.7.  Homocedasticidade 
4.8.  Autocorrelação 
   

5. ESTUDOS DE CASO 
 5.1. Avaliação de um apartamento 
 5.2. Avaliação de um terreno 
 
6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 
 6.1.  Fundamentação e precisão 
 6.2.  Especificação para modelos de regressão linear   
 
7. PERÍCIA JUDICIAL E ELABORAÇÃO DE LAUDOS 
 7.1. Perícia Judicial 
 7.2. Conteúdo de um laudo 
 7.3. Apresentação do laudo 
 
 

MÉTODO DE ENSINO  

   O conteúdo programático será ministrado em aulas teóricas e práticas, com 
apoio computacional.  Todas as aulas serão ministradas em sala do Laboratório de 
Informática do Centro Tecnológico. 
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PROGRAMAÇÃO DAS AULAS 
 

Aula nº Data Assunto Tipo 

01 04/09 Capítulo 1: Avaliação de imóveis urbanos. Conceitos; 

classificação dos bens; métodos de avaliação; fatores de 

valor. Método comparativo de dados de mercado. 

AEX 

02 11/09 Capítulo 2 : Regressão linear simples.  Modelo 

estatístico, método dos mínimos quadrados. Exemplo de 

avaliação. 

AEX 

APR  

03 18/09 Estatísticas da regressão : coeficiente de correlação linear, 

coeficiente de determinação, erro padrão da regressão, 

coeficiente de variação. Exemplos. 

AEX 

APR 

04 25/09 Modelos não lineares : função potência, exponencial, 

logaritmica, hipérbole 1, 2 e 3. Escolha do modelo. 

Exercícios no Excel (3 modelos : linear, potência, 

exponencial). 

AEX 

APR 

05 02/10 Modelos não lineares : exercícios (4 modelos : 

exponencial, logaritmico, hipérbole 1, hipérbole 2). 

Instruções para o Trabalho 1 : entrega em 16/10. 

AEX 

APR 

06 09/10 Conceitos sobre inferência estatística : estimação e testes, 

intervalo de confiança, testes de hipótese. Inferências sobre 

o coeficiente angular. Análise de variância. 

AEX 

APR 

07 16/10 Saneamento da amostra : outliers, pontos influenciantes. 

Intervalo de confiança para o valor estimado. Interpolação 

e extrapolação de valores.  

AEX 

APR 

08 23/10 Capítulo 3: Regressão linear múltipla. Modelo 

estatístico, análise de variância, intervalo de confiança para 

estimativa do valor. Instruções para o Trabalho 2 : entrega 

em 06/11. 

AEX 

APR 

09 30/10 Capítulo 4: Testes complementares. Qualidades de um 

estimador : não-tendenciosidade, eficiência, consistência. 

Multicolinearidade, normalidade dos resíduos, 

homocedasticidade. Exercícios.  

AEX 

APR 

10 06/11 Autocorrelação: Teste de Durbin-Watson e análise gráfica. 

Variáveis quantitativas e qualitativas. Uso de variáveis 

dicotômicas.  

AEX 

APR 

11 13/11 Capítulo 5: Estudos de caso. Avaliação de um 

apartamento 

APR 

12 20/11 Capítulo 5 (cont.). Avaliação de um terreno. Dados para o 

Trabalho 3 : entrega em 11/12. 

APR 

13 27/11 Capítulo 7: Perícia judicial e elaboração de laudos. 

Perícia Judicial. Conteúdo de um laudo. Apresentação do 

laudo. 

APR 
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PROGRAMAÇÃO DAS AULAS (Cont.) 
 

 

14 04/12 Exercícios.  APR 

15 11/12 Exercícios. APR 

16 18/12 Programas computacionais para avaliações de imóveis : 

demonstração com exemplos. 

APR 

17 19/02/2013 Prova de Recuperação AVA 

Observações:  AEX – Aula expositiva 

APR – Aula prática 

 

CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO DA APRENDIZAGEM 
  Serão efetuados três trabalhos práticos, tendo todos o mesmo peso para o 
cálculo da média. Para ser aprovado na disciplina, o aluno deverá atingir média 
mínima 6,0 (seis vírgula zero) e ter freqüência mínima de 75%.  
   

HORÁRIO DE ATENDIMENTO EXTRA-CLASSE 
 

Terça -feira das 14h às 16h 
Quarta-feira das 14h às 18h  
Sexta-feira das 8h às 12h 
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