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EMENTA

Taxas de juros, relacbes de equivaléncia, amortizacdo de dividas, andlise de
viabilidade econémica e selegcdo de investimentos, inflacdo e correcao monetaria,
elaboragédo de projetos imobiliarios, principios gerais de contabilidade, demonstrativos

contabeis basicos, indices contabeis, estudo de casos.

OBJETIVOS DA DISCIPLINA

Objetivo geral:
i) Capacitar o aluno a fazer o planejamento econémico e financeiro de uma
empresa do setor de construcao civil.

Objetivos especificos:
Ao final do curso, o alunos também devera estar apto para:
i) analisar alternativas de financiamentos e elaborar planilhas de amortizacao;
i) selecionar a melhor dentre diversas alternativas de investimentos;
i) elaborar projeto de investimento imobiliario e fazer sua andlise de viabilidade
econbmica;
iv) compreender demonstracbes financeiras e fazer a anadlise financeira de
balancgos.

PROGRAMA

1. O Projeto no processo de planejamento
1.1.0 projeto no processo de planejamento
1.2.Tipos de projetos de investimento
1.3.0 projeto de investimento e o processo decisério
1.4.Elaboracao e analise de projetos de investimento
1.5. Aspectos a considerar num projeto de investimento
1.6.Etapas de um projeto de investimento




2. Taxas de juros
2.1. Fluxo de caixa: convencgoes e hipdteses adotadas
2.2. Juros simples e compostos
2.3. Taxa nominal e efetiva
2.4. Taxas cobradas antecipadamente
2.5. Taxa minima de atratividade

3. Relacoes de equivaléncia

3.1. Relacoes entre valor presente, futuro e série uniforme

3.2. Relagbes envolvendo a série em gradiente
3.3. Série perpétua
3.4. Série uniforme antecipada

4. Financiamento
4.1. Fontes de recursos
4.3. Selecdo das fontes de financiamento
4.3. Sistema de amortizacao francés (Tabela Price)
4.2. Sistema de amortizacdo constante (SAC)
4.3. Sistema de amortizacao misto (SAM)
4.4. Sistema de amortizacéo crescente (SACRE)
4.5. Outros sistemas de amortizacao
4.6. Corregdo monetéria dos empréstimos

5. Métodos de avaliacao de investimentos
5.1. Valor Presente (VP)
5.2. Valor Anual Uniforme Equivalente (VAUE)
5.3. Taxa Interna de Retorno (TIR)
5.4. Analise Beneficio/Custo
5.5. Tempo de Recuperacgéao do Capital - Pay-back (PB)
5.6. Custo Anual Uniforme Equivalente (CAUE)
5.7. Métodos Modificados : VPLM, CAUEM, TIRM

6. Selecao de alternativas de investimentos
6.1. Valor Presente (VP)
6.2. Valor Anual Uniforme Equivalente (VAUE)
6.3. Taxa Interna de Retorno (TIR)
6.4. Analise Beneficio/Custo
6.5. Tempo de Recuperacao do Capital — Pay-back (PB)
6.6. Estudo de caso

7. Inflacao e Correcao Monetaria
7.1. Conceitos
7.2. Taxa global de juros
7.3. Taxas pré e pods-fixadas
7.4. Efeito da inflagdo na andlise de investimento

8. Analise de risco
8.1. Incerteza e risco
8.2. Taxa de desconto ajustada ao risco
8.3. Andlise de sensibilidade

9. Elaboracao de projetos de investimento imobiliario
9.1. Elaboracéao do fluxo de caixa
9.2. Analise do projeto
9.3. Estudo de casos
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10. Demonstracoes financeiras
10.1. Principios contabeis
10.2. Relatérios contabeis
10.3. Balanco Patrimonial (BP)
10.4. Demonstracdo do Resultado do Exercicio (DRE)
10.5. Demonstragéo de Lucros ou Prejuizos Acumulados (DLPA)
10.6. Demonstracdo das Mutagdes do Patriménio Liquido(DMPL)
10.7. Demonstracao das Origens e Aplicagdes dos Recursos (DOAR)
10.8. Notas explicativas

11. Analise de Balancos
11.1. Analise de estrutura ou Analise Vertical
11.2. Andlise de evolugao ou Analise Horizontal
11.3. Analise Econbmico-Financeira

METODO DE ENSINO

O conteudo programatico sera ministrado em aulas tedricas e praticas (resolucao de
exercicios em sala de aula).

PROGRAMACAO DAS AULAS

Aula n’ Data |Assunto Tipo

01 18/03 | Unidade 1 - O Projeto no processo de planejamento. Unidade | AEX
2 - Fluxo de caixa: convengdes, hipéteses e simbologia| APR
adotadas. Juros simples e compostos. Taxas equivalentes.
Taxa nominal e efetiva. Juros cobrados antecipadamente. Taxa
Interna de Retorno. Taxa Minima de Atratividade.

02 25/03 |Exercicios : Lista 1. Unidade 3 - Relacoes de equivaléncia| AEX
financeira : VP, VF, Séries uniformes. Série gradiente, série APR
perpétua, série antecipada.

03 01/04 | Exercicios : Lista 2. Unidade 4 - Financiamento : fontes de AEX
recursos, selecdo de fontes. Amortizacdo de dividas : Sistema APR
Francés (Tabela Price), SAC, SAM.

04 08/04 | Amortizagdo de dividas (cont.) : SACRE Comparacdo entre os |  AEX
sistemas. Outros sistemas : americano, pgto inico com juros APR
postecipados e antecipados, sistema de amortizagdes varidveis.
Corre¢do monetaria de empréstimos.

05 15/04 | Exercicios : Lista 3. APR

06 22/04 | 1* Prova (Unidades 1 a 4). AVA
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PROGRAMACAO DAS AULAS (Continuacio)

Aula n° Data |Assunto Tipo
07 29/04 |Unidade 5 - Andlise de viabilidade econdmica de| AEX
investimentos : VPL, VAUE, TIR, IBC, PB, PBD. APR
08 06/05 | Analise de viabilidade econdmica de investimentos (cont.) : AEX
CAUE. Vida economica. Métodos modificados. Exercicios APR

(Lista 4).
09 13/05 | Unidade 6 -: Selecdo de alternativas de investimento: Métodos | AEX

do VPL, VAUE, TIR. Andlise incremental, intersecdo de APR
Fischer. Indice Benefico/Custo. Tempo de recuperacdo de
capital (pay-back). Estudo de caso.

10 20/05 |Exercicios (Listas 5 e 6). APR
11 27/05 |2* Prova (Unidades 5 € 6). AVA
12 03/06 |Unidade 7 - Inflagdo e corre¢do monetdria. Conceitos. Taxa| APR

global de juros. Efeito da inflacdo na andlise de investimentos. | AEX
Exercicios : Lista 7. Unidade 8 - Andlise de risco. Risco e
incerteza. Taxa de desconto ajustado ao risco. Andlise de
sensibilidade.

13 10/06 | Exercicios : Lista 8. Unidade 9 - Elabora¢do de projetos de| AEX
investimento imobilidrio. Elaboracdo do fluxo de caixa do| APR
empreendimento e do acionista. Anélise do projeto. Estudo de
Casos.

14 17/06 |Unidade 9 (cont.): Estudo de casos. Unidade 10-| AEX
Demonstra¢des financeiras. Principios contdbeis. Relatérios| APR
contabeis. Balan¢o Patrimonial (BP). Demonstracio do
Resultado do Exercicio (DRE). Demonstracdo de Lucros ou
Prejuizos Acumulados (DLPA). Demonstracdo das Mutagdes
do Patrimoénio Liquido (DMPL). Demonstraciao das Origens e
Aplicagdes dos Recursos (DOAR). Notas explicativas. Estudo

de caso.
15 24/06 |Unidade 11 - Andlise financeira de balancos: Andlise de| AEX
estrutura, Andlise de evolugao, Indices Econdmico- APR
Financeiros. Exemplos.
16 01/07 | Exercicios: Lista 9. APR
17 08/07 |3* Prova (Unidades 7 a 11). AVA
18 15/07 | Prova de recuperacdo (Unidades 1 a 11). AVA

Observacdes: AEX — Aula expositiva
APR — Aula pratica
AVA — Avaliacdo (prova escrita)
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CRITERIOS DE AVALIACAO DA APRENDIZAGEM

A nota final sera a média aritmética das trés provas caracterizadas abaixo:

Prova 1: Unidades 1 a 4 Data: 22/04/2013
Prova 2: Unidades 5 e 6 Data: 27/05/2013
Prova 3: Unidades 7 a 11 Data: 08/07/2013

Seréa aprovado o aluno que atender as seguintes condigdes:
i) média maior ou igual a 6,0;
i) freqiéncia minima de 75%.

Prova de recuperacéo : Todas unidades Data: 15/07/2013
Somente para quem atendeu as condicdes acima e tiver média igual ou superior
a 3,0.

Nota minima para aprovacao : média 6,0 (meédia final = média das provas mais
nota da recuperagéao dividido por dois).
Observacao : os alunos que nao fizerem alguma prova e tenham direito a substitui-la
por outra de acordo com a legislacdo da UFSC, deverdo recupera-la no dia
15/07/2012, fazendo a prova de recuperacado (todas unidades), que substituira a nota
que falta. Havendo necessidade de outra prova de recuperacdo, esta sera feita dia
18/07/2012 (todas unidades).

HORARIO DE ATENDIMENTO EXTRA-CLASSE

Tercas -feiras das 08h as 12h
Quartas-feiras das 14h as 18h e Sextas-feiras das 08h as 12h
(Bloco A do ECV - Sala 202 ou Sala 002)
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